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-Textliche Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im gllgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen
gemdB § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zuldssif (8§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BaulNVO).

1.2 Im Mischgebiet (MI) sind im Bereich der riickwir-
figen eingeschossigen Bebauung (Flurstiicke 102,
2075, 2076 und 2077) Wohngebdude nicht zulls-
sig (§ 1 Abs. 5 BauNVO0).

1.3 Im Mischgebiet (MI) sind Ausnahmen gem&B § 6
Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und daher nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNv0).

Stellpldtze und Garagen

2.1 Tore von Garagen milssen zur &ffentlichen Ver-
kehrsfldche einen Abstand von mindestens
5,00 m haben.

2.2 Im Bereich der offenen Bauweise (o) des allge-
meinen Wohngebietes (WA) sind Stellplitze und
Garagen nur innerhalb der {lberbaubaren Grund-
stlicksfldchen und der daflir festgesetzten

Fl&chen zulédssig.

MaB der baulichen Nutzung

3.1 Im Bereich der eingeschossigen Bauweise des all-
gemeinen Wohngebietes (WA) ist bei ausreichen-
dem natlirlichen Geld&ndegefdlle talseitig der
Ausbau eines weiteren Vollgeschosses zuldssig.

3.2 Sofern im Bereich der eingeschossigen Bauweise
des allgemeinen Wohngebietes (WA) unter Beriick-
sichtigung der zuldssigen Drempelh8he und Dach-
neigung im DachgeschoB ein VollgeschoB entsteht,
so kann dies ausnahmsweise zupelassen werden,
wenn die zuldssige GeschoBflldchenzahl nicht
iberschritten wird und st#dtebauliche und archi-

tektonische Griinde nicht entgegenstehen.

3.3 Der Grundstlicksfldche im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNV0 k8nnen Fli4chenanteile an auBerhalbd des
Baugrundstlickes festgesetzten Gemeinschaftsan-
lagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 des Bun-
desbaugesetzes hinzugerechnet werden (§ 21 a
Abs. 2 BauNVO0).

Freifldchen

4.1 Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen sichtbehin-
dernde Anlagen {iber 0,60 m tiber der 8ffentlichen
Verkehrsflidche weder errichtet noch unterhalten

werden.

Héhenlage der baulichen Anlagen

5.1 Im Bereich der zweigeschossigen Bauweise des
allgemeinen Wohngebietes (WA) darf die Oberkante
des ErdgeschoBfuBbodens i. M. nicht h&her als
0,50 m iber der Oberkante Bﬁfgersteig‘bzw. Epr-

schlieBungsweg (Gehrecht) liegen.

AuBere Gestaltung

6.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA)
sind Drempel bis zu einer max. H8he von 0,80 m
nur im Bereich der eingeschossigen Bauweise zu-

ldssig.

6.2 Im Bereich der eingeschossigen Bauweise des all-
gemeinen Wohngebietes (WA, nur Einzeii und
Doppelhduser zuldssig) k&nnen von den festge-
setzten Dachneigungen Abweichungen um Z9°
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn mindestens

3 Gebdude die gleiche Dachneigung erhalten.

6.3 Im Bereich der zweigeschossigen Bauweise des
allgemeinen Wohngebietes sind Dachgauben

unzuldssig.

6.4 Bei eingeschossigen Hausgruppen sind Dachgauben
nur dann zuldssig, wenn sie zeilen- bzw. gruppen-
weise mit einheitlicher Gestaltung und gleich-

zeitig errichtet werden.

6.5 Bei Hausgruppen sind Terrassensichutzwinde zei=-
len- bzw. gruppenweise einheitlich zu gestalten.

6.6 Doppelhluser sind duBerlich in gleichem Material
zu gestalten.

6.7 Hausgruppen sind zeilen- bzw. giruppenweise HuBer-

lich in gleichem Material zu gestalten.

6.8 Spidtere Anbauten sind bei Hausgiruppen nur dann
zuldssig, wenn sie zeilen- bzw, gruppenweise
mit einheitlicher Gestaltung und gleichzeitig
errichtet werden.

Einfriedigungen

7.1 Vorgarteneinfriedigungen sind entlang der Ep-
schlieBungswege (Gehrecht) und des &ffentlichen
FuBweges zwischen dem &ffentlichen Parkplatz
und der 8ffentlichen Grﬂnflﬁcha (Spiel- und
Bolzplatz) unzuldssig.

Im Ubrigen Bereich sind Vorgarteneinfriedi-
gungen nur als Holzzdune bis zw einer max. HS8he

von 0,80 m Uber Oberkante Blirgersteig zul8ssig.

8. Lidrmschutzwall

8.1 Der B8schungsfuB des Lidrmschutzwalles -kann aus-
nahmsweise durch entsprechende bauliche MaBnah-
men (Stﬂtzmauefn, Sitznischen usw.) nach Osten
verschoben werden, sofern das Meigungsverhalthis
von mindestens 1 : 1,5 des Ldrmschutzwalles
gewahrt bleibt.




